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1. OBJETIVO

Analisar aproposta de parcelamento de area do Loteamento Residencial César
Miguel de Faria, de propriedade de César Miguel de Faria, dando inicio ao processo
de aprovagdo do empreendimento, com o pedido do prévio licenciamento ambiental
junto ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA conforme

estabelecido pelo Plano Diretor Estratégico — Lei n°® 5.998 de 20 de junho de 2011.

2. TECNICOS RESPONSAVEIS PELA ANALISE DO PROCESSO

2.1. Técnicos IPDSA

Arnildo Antdnio Morais Junior;
Eduardo Vinicius Vaz;

Igor Borges Mariano;

Odilon Carlos Carneiro;

Paulo Roberto Camargos;

YV V. V V V V

Viviane Lima de Carvalho.

2.2. Comissdo Codema

> Agnaldo José Jer6nimo;

> Murilo Alencar Alves.
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. Identificacdo do empreendedor

Nome: César Miguel de Faria

CPF: 255.206.106-06

Endereco: Rua S&o Domingos, 308
Telefone: (34) 3661-5003

3.2. Identificagdo do empreendimento

Nome: Residencial César Miguel de Faria;

Localizacdo da area: Fazenda P&o de Acucar — Area contigua ao Cincinato de
Avila;

Area Total: 194.280,91 m2;

Processo: 9485/2013;

Macrozoneamento: Area de Expans&o Urbana;

Zoneamento: ZEIS — Zona de Expansao de Interesse Social,

Setor: Norte.
3.3. Localizacao do Projeto
A éarea a ser parcelada fica localizada no setor norte, regido nordeste do municipio

de Araxa/MG, em éarea contigua ao Loteamento Cincinato de Avila, conforme figura

a sequir:
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Figura 01 : Localizag&o do empreendimento — Visdo geral.
Fonte : Modificado de Google Earth, 2013.
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igura 02: Lcalizéo do empréndimento — Visédo ge"r“al.
Fonte : Modificado de Google Earth, 2013.
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3.4. Quantificacdo das areas

O projeto do loteamento Residencial César Faria estd parcelado nas seguintes

areas:

AREAS m2 %
Quadras 80.465,71 | 41,42
Vias 41.174,29 21,19
Area Verde 29.279,32 | 15,07
APP 33.642,65 17,32
Area Institucional | 9.718,94 5,00
Total 194.280,91 | 100,00

Quadro 01 : Relacéo das éareas.
Fonte : R&R Topografia Ltda., 2016.
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3.5. Layout do Projeto

'igur 03: ayot do mpeiento. '
Fonte : Modificado de Google Earth, 2013 e R&R Topografia Ltda., 2016.
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Figura 04 : Layout do empreendimento.
Fonte : R&R Topografia Ltda., 2016.
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4, Caracterizacao da area

A é&rea onde sera implantado o empreendimento Loteamento César Faria € uma
area tipica do bioma cerrado, explorada com atividade pecuaria, com cobertura
predominante de capim braquiéria (Brachiaria spp) (Figura 05) e alguns exemplares,
remanescentes, de espécies arboreas tipicas deste bioma (Figura 06) e outras
espécies introduzidas como eucaliptos e ficus (Figura 07).

Figura 05: Vista parcial da area, com predominancia de Brachiaria sp.
Fonte: Técnicos do CODEMA, 2015.
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Figura 06: Vista parcial da area, com espécies arboreas nativas
Fonte: Técnicos do CODEMA, 2015.
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Figura 07: “Vis;cé bérciél do irhavel, com exemplares e Eucalyptus spe Ficus sp, ao fundo
Fonte: Técnicos do CODEMA, 2015.
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Figura 09: Curso d’agua afluente do Cdérrego da Galinha que limita o empreendimento ao norte do
empreendimento.
Fonte: Visita técnica IPDSA, 2015.
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Figura 10: Vis&o geral da area proposta para Area Institucional —
Fonte: Visita técnica IPDSA, 2015.
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11: Vis&o geral da segunda area proposta para Area Institucional.
Fonte: Visita técnica IPDSA, 2015.
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nvadida situada na area proposta para Area Institucional.
Fonte: Visita técnica IPDSA, 2015.

Figra 13: Visdo geral da Area Verde.
Fonte: Visita técnica IPDSA, 2015.
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5. AREA VERDE PROPOSTA

Conforme relatério encaminhado pela comissdo do CODEMA a area verde proposta
atende a sua finalidade ambiental, segundo texto abaixo:

“A é&rea verde proposta esta locada, em sua maior parte, junto a area de
preservacdo permanente (APP) do cdérrego, ao fundo do imdvel. Ha uma
pequena parte separada, a sudoeste, localizada entre as ruas J e D e a
Avenida 1. Consideramos que a area verde representada no mapa do
loteamento, atende a sua finalidade precipua de condicionante ambiental.
Seguindo as orientagbes para os demais empreendimentos, a area verde
devera ser cercada por alambrado e separada dos lotes por via
pavimentada.

Observamos que toda a area verde, contigua a area de preservagao
permanente, devera ter sua vegetacdo natural reconstituida, em
conformidade com Projeto Técnico de Reconstituicdo da Flora (PTRF),
elaborado e acompanhado por profissional habilitado, que atenda a
adequacao de espécies e 0s principios de sua sucessao ecoldgica.

A supressédo de vegetacdo nativa ou qualquer espécie que leve a obtencéo
de rendimento lenhoso, devera ser feita com a devida autorizacao do érgao
ambiental competente.”

Destaca-se a existéncia de uma rede coletora de esgoto em parte da area verde. O
empreendedor devera apresentar a area de serviddo dessa rede, sendo que, a area

de serviddo ndo podera ser contemplada como area verde.

6. AREA INSTITUCIONAL PROPOSTA

Na analise urbanistica, o IPDSA definira uma localizacdo mais adequada para a
area institucional considerando as recomendacdes apresentadas pelo CODEMA

conforme se segue:

“O fracionamento da area, destinada a receber os futuros equipamentos
urbanos, ndo nos parece conveniente e ainda que haja alguma motivacao
para esta proposta, ela é largamente superada pelas vantagens de uma
area continua.

N&o concordamos, portanto, com a divisdo da area e com a sua locagdo
nos extremos do imoével, onde predomina a maior declividade.”
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7. CONDICIONANTES PARA OBTENCAO DA LICENCA PREVIA ( LP)

Condicionante 01: Elaborar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizacdo da Flora
— PTRF, contemplando espécies nativas e frutiferas, para as areas verdes contiguas
a APP. Estas areas deveréo ser cercadas por alambrado (postes de concreto, com
base de uma fiada de bloco de concreto cheio, onde se prendera a tela de arame
galvanizado de fio 12 malha 2 polegadas). O projeto devera conter Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado. Prazo: Na

apresentacido dos projetos complementares, sendo que ., a aprovacao do

loteamento fica condicionado a entrega deste.

Condicionante 02: Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e
acompanhar por pelo menos 3 (trés) anos apoés o inicio das atividades, garantindo a
eficiéncia do mesmo. Apresentar relatorios semestrais da implantacdo com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente
habilitado. Prazo: Conforme cronograma apresentado no PTRF e ap  rovado pelo
IPDSA.

Condicionante 03: Elaborar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizacado da Flora

— PTRF para as Areas Institucionais, contemplando espécies indicadas para
arborizacdo urbana, segundo Lei Municipal 3295/1997, com projeto paisagistico,
contendo caminhos e bancos para utilizacdo da area como area de recreacdo. O
projeto devera conter Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional
legalmente habilitado. A area devera ser cercada, com cerca simples de quatro fios
lisos, até que a vegetacdo esteja consolidada. Prazo: Na apresentacdo dos

projetos complementares, sendo que, a aprovacdo do loteamento fica

condicionado a entreqga deste.

Condicionante 04. Executar PTRF de acordo com cronograma apresentado e
acompanhar por pelo menos 3 (trés) anos apdés o inicio das atividades, garantindo a
eficiéncia do mesmo. Apresentar relatorios semestrais da implantacdo com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente

habilitado e devidamente inscrito no conselho de classe. Prazo: Conforme

cronograma apresentado no PTRF e aprovado pelo IPDS  A.
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Condicionante 05: Solicitar ao IPDSA autorizacdo para supressdo de vegetacéo
antes do inicio das obras. Para a solicitacdo o empreendedor devera apresentar
relatorio identificando e quantificando as espécies arbéreas que serdo suprimidas
para a implantacao do loteamento. Prazo: 30 dias antes do inicio das obras.

Condicionante 06: Caso haja rendimento de material lenhoso o empreendimento

devera solicitar, junto ao 6rgao estadual, as devidas autorizacdes para transporte e

utilizacéo. Prazo: Antes do inicio das obras.

Condicionante 07: Apresentar no projeto a faixa de servidao da rede coletora de
esgoto, sendo que, a area reservada a servidao ndo sera contabilizada como area

verde devido as necessidades operacionais da COPASA. Prazo: Imediato, sendo

que, a aprovacao do loteamento fica condicionado a entrega deste.

Condicionante 08: Elaborar e executar projeto de drenagem pluvial proviséria, da
fase de implantacdo das obras, contemplando as medidas de controle que evitem a
formacao de processos erosivos, carreamento de particulas solidas e assoreamento
de cursos dagua. O projeto deve estar acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica — ART de profissional legalmente habilitado. Prazo: Na

apresentacido dos projetos complementares, sendo que ., a aprovacao do

loteamento fica condicionado a entrega deste.

Condicionante 09: O projeto da drenagem pluvial definitiva devera contemplar
dispositivos de drenagem que evitem a formagao de processos erosivos nos locais
de lancamento e bacias de detencdo de aguas pluviais visando diminuir o impacto

produzido pela impermeabilizacdo do solo. Prazo: Na apresentacdo dos projetos

complementares, sendo que, a aprovacado do loteament o fica condicionado a

entrega deste.
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ANEXO UNICO
MODELO DA LICENCA AMBIENTAL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE ARAXA - IPDSA
CONSELHO MUNICIPAL DE CONSERVACAO E DEFESA DO MEIO AMBIENTE - CODEMA

LICENCA N° 001/2016
LICENCA AMBIENTAL

O Conselho Municipal de Conservacio e Defesa do Meio Ambiente — CODEMA_ no uso de suas atribuigdes, e com base na alinea “a” do
ineiso XI do art. 43 da Lei 5998 de 20/06/2011, concede a XXXXXX  com sede na XXXXX, inscrita sob o CNPT n® XXXXX, a presente
LICENCA AMBIENTAL para instalacio do Loteamento XXX, localizado na regifo Leste do municipio, proximo ao Bairro Cincinato de

Avila — (Area total de X3OOUXm?), nesta cidade de Araxa, referente ao processo administrativo de n® 9485/2013, conforme decisio em sua
reunido do dia 13/01/2016.

Sem condicionantes

Com condicionantes
(Valida somente com as condicionantes listadas no verso)

Esta licenca nio dispensa, nem substitui a obtencio pelo requerente de certiddes, alvaras, licencas, antorizacoes de qualquer natureza
exigidos pela legislacio federal, estadual e municipal.

Validade da Licenca Ambiental: 04 (quatro) Anos com vencimento dia 13/01/2020.

Araxa, 13 de janeiro de 2016.

R

- Paulo de Souza Juinior
[NITI‘I’UTE DE PLANEJAMENTO E Presiden‘e CODE:\IA
DEBENVOLVIMENTD BUSTENTAVEL

DE ARAXA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA
INSTITUTO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL DE ARAXA-IPDSA
CONSELHO MUNICIPAL DE CONSERVACAO E DEFESA DO MEIO AMBIENTE - CODEMA

ANEXO UNICO

ITENS DESCRICAO PRATO
Elaborar & apresentar Projeto Temico de Revitahizacdo da Flora — PIRF, contenplando especies natrvas e fiutiferas, para as areas verdes contignasa  Na  apresertagio dos  pmojetos
| APP. Estasareas deverdo ser cercadas poralambrado (postes de concreto, com base de uma fiada de bloco de concreto chelo, onde seprendera atela de  pomplementares, szendo que, a
arame galvanizado de fio 12 malha 2 polegadas). O projeto devera conter Anotagdo de Responsabiidade Teanea — ART de profissional legalmente  hprovagio do  loteamento  fica
habilitado. rondicionado 2 entrega deste.
Exeatar PTEF de acordo com cronograma apresentado e acompanha-lo por pelo menos 3 (trés) anos apos o micio das atividades, garantindo a
2 eficiéncia do meano. Apresentar relatonos semestrais da mplartacdo com a respectiva Anotacio de Fesponsabihidade Teauca — ART de profissional oo fimer e o
) = ho PTRE e aprovadopelo TPDSA.
egalmente habilitade.
Flabomar e apresentar Projeto Técnico de Revitalizagio da Flora — PTRF para as Areas Institucionais, contenplando espécies indicadas para  [Na apresertagio dos  projetos
= athorizagio urbana, semmdo Lei Municipal 3205/1997. com projeto paisagistico, cortendo cammhos e bancos para utilizacio da area como drea d&  ponplanentares. sendo que, a
2 recreagio. O projeto devera conter Anotagio de Responsabilidade Témica — ART de profissional legalmente habilitado. A area devera ser cercada. hprovagio do  loteamente fica
com cerca simples de quatro fios isos, ate que a vegetagdoesteja consclidada. condicionado 2 entrega deste.
Exentar PTEF de acordo com cronograma apresentado e acompanhi-lo por pelo menos 3 (trés) anos apds o inicio das atividades, gamantindo a
4 eficiéneia do mesno. Apresentar relatérios semestrais da mplartacio com a respectiva Anotacio de Responsabilidade Témica — ART de profiszsional ki Sx g o o
1 i ho PTRF e aprovadopelo IPDSA.
egalmente habilitado.
= Solicitar ao IPDSA autorizagio pam supressdo de vegetacdo antes do inicio das obras. Pama a solicitagio o empreendedor devera apresertar relatono P;am: i e
= identificandoe e quantificando as especies arboreas que serdo suprnmidas para aimplantagio do loteamento RS
P Caso haja rendimento de matenal lenhoso o empreendimento devera solicitar, jumto ao orgio estadual, as devidas autonzagdes pam transporte €  [Prazo: Antes do micio dasobras.
utiizagio.
- Apresentar no projeto a faixa de serviddo da rede coletora de esgoto. sendo que, a area reservada a servidio ndo sera contabilizada como area verde o, s o= o S0
7 i : T do loteamento fica condicionado a
devido asnecessidades operacionais da COPASA.
pntrega deste.
Elabomr & exeatar projeto de drenagem pluvial proviséra, da fase de implantagio das obras, contemplaindo as medidas de comtrole que evitan a i ;iprem e d?; Plojctos
g fornacio de processos erosivos, carreamento de particulas solidas e assoreamerto de oursos d'dgua. O projeto deve estar acompanhadoe de Anotacio de com;{ il :5’ 1 e que,.ﬁ 3
Fesponsabilidade Técnica— AR T de profissional legalmente habilitado. s e -
condicionado 3 entrega deste.
[Na apresertacdo dos projetos
9 O projeto da drenagem phivial definitiva deverd conternplar dispositives de drenagem que evitem a fommagio de processos erosivos nos locais de  pomplementares, sendo que, a
langamerto e bacias de detencio de aguas pluviais visando dimmmur o impacto produzido pela impenmeahiliza ¢io do solo. pprovagio do loteamento fica
] condicionado 3 entrega deste.
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